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LEIDEN 
 
TJOTTERWERF 3  
 
€ 769.500,- K.K. 
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Omschrijving  

Te koop: Prachtige ruime woning aan de Tjotterwerf 3, rustig gelegen in de 
groenste wijk van Leiden, de Merenwijk. 
Deze woning biedt een riante woonkamer met veel natuurlijk licht, waardoor een 
heerlijke en sfeervolle leefruimte wordt gecreëerd. Geniet van gezellige avonden bij de 
moderne inbouwhaard (6kw) van het merk Dik Geurts, geïnstalleerd in 2022, die extra 
warmte en comfort biedt tijdens de koudere maanden. 

Vanuit zowel de woonkamer als de keuken heeft u een prachtig uitzicht op de onder 
architectuur (2021) aangelegde tuin. De open keuken is voorzien van een stijlvol RVS 
blad, vaatwasser, koel-vriescombinatie, hete luchtoven en 5 pits gasstel waardoor 
koken een plezierige ervaring wordt. Voor het gemak is er een Quooker aanwezig met 
een eigen boiler van 7 liter, zodat u snel en efficiënt warm water kunt gebruiken. 

De woning heeft een achtertuin gelegen op het westen, waardoor u kunt genieten van 
de middag- en avondzon. Op de begane grond is een ruime slaapkamer (ca 30m2), 
ideaal voor mensen die gelijkvloers wensen te wonen/slapen, momenteel is deze 
ruimte als verwarmde inpandige garage in gebruik. Naast het huis is er een externe 
garage/berging beschikbaar voor maximaal twee auto's. 

Indeling: 

- Entree, hal 

- Ruime woonkamer met openhaard 

- Open keuken in dubbele opstelling 

- Slaapkamer op de begane grond, momenteel in gebruik als bijkeuken/inpandige 
garage met vliering. (de woning wordt geleverd met een deurkozijn) 

- Wasruimte met mogelijkheid tot creëren van een extra douche 

- Separaat toilet 
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1e verdieping: 

- Overloop 

- 3 slaapkamers 

- badkamer met douche, hoekbad, toilet en wastafelmeubel 

- Berging 

 

Buiten; 

- ruime garage/berging met plaats voor twee auto's 

- overkapping voor de fietsen. 

- voortuin met plaats voor afvalcontainers 

- achtertuin met gezellige zitplaats. 

 

Goed nieuws voor milieubewuste kopers: de woning is voorzien van 12 zonnepanelen, 
elk met een vermogen van 400 wattpiek, geïnstalleerd in september 2022. Dit 
resulteert niet alleen in lagere energiekosten, maar draagt ook bij aan een duurzamere 
toekomst. Daarnaast is de woning voorzien van ankerloze spouwmuren en een 
kruipruimte met isolatie (chips)  

Belangrijk om te vermelden is dat de woning asbestvrij is, wat zorgt voor een veilige en 
gezonde leefomgeving. 

 

Kortom, deze woning biedt een unieke combinatie van ruimte, comfort en een groene 
omgeving, heeft een gunstige ligging ten opzichte van het winkelcentrum, 
kopermolen en scholen. Wees er snel bij en maak van Tjotterwerf 3 uw nieuwe thuis in 
Leiden. Neem vandaag nog contact met ons op voor een bezichtiging!  
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Kenmerken 
Vraagprijs k.k. : € 769.500,- 
Soort : Woonhuis 
Type woning : Hoekwoning 
Inhoud woning : 867 m3 
Perceel oppervlakte : 279 m2 
Gebruiksoppervlakte 
woonfunctie 

: 175 m2 

Soort woning : Eengezinswoning 
Bouwjaar : 1976 
Ligging : Aan rustige weg, in woonwijk, beschutte ligging 
Tuin : Achtertuin, voortuin, zijtuin 
Hoofdtuin  Achtertuin  62 m2  
Garage : Aangebouwd hout, inpandig, carport 20 m2 (953 bij 213 cm) 
Verwarming : C.V.-Ketel 
Voorzieningen  Mechanische ventilatie, TV kabel, Airconditioning, Rookkanaal, 

Dakraam, Glasvezel kabel, Zonnepanelen 
C.V.-ketel : Remeha Calenta (Gas gestookt uit 2015, eigendom) 
   

Locatie 
Tjotterwerf 3  
2317 DR  LEIDEN 
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Kaart van het Kadaster 
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Plattegrond 
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Plattegrond 
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Plattegrond 
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Lijst van zaken 
 

 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 
Verlichting, te weten:     

- Inbouwspots/dimmers     

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dim
mers 

    

- Losse (hang)lampen     

-      

-      

(Losse)kasten, legplanken, te weten:     
- Bijkeuken/Vliering/Woonkamer/Badka

mer 
    

- Plank met roede in overloopkast     

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:     
- Gordijnrails     

- Gordijnen     

- Overgordijnen     

- Vitrages     

- Rolgordijnen     

- Lamellen     

- Jaloezieën     

- (Losse) horren/rolhorren     

-      

-      

Vloerdecoratie, te weten:     
- Vloerbedekking     

- Parketvloer     

- Houten vloer(delen)     

- Laminaat     

- Plavuizen     

-      

-      

(Voorzet) openhaard met toebehoren     

Allesbrander     

Houtkachel     

(Gas)kachels     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Designradiator(en)     

Radiatorafwerking     

Overig, te weten:     

- Spiegelwanden     

- Schilderij ophangsysteem     

- Verlichte spiegel in bijkeuken en 
badkamer 

    

-      

-      

-      

 
Keuken 

    

Keukenblok (met bovenkasten)     

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:     

- Kookplaat     

- (Gas)fornuis     

- Afzuigkap     

- Magnetron     

- Oven     

- Combi-oven/combimagnetron     

- Koelkast     

- Vriezer     

- Koel-vriescombinatie     

- Vaatwasser     

- Quooker     

- Koffiezetapparaat     

-      

-      

Keukenaccessoires, te weten:     
- Droogrek borden     

-      

-      

-      

-      

-      

-      

-      

 
Sanitair/sauna 

    

Toilet met de volgende toebehoren:     
- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- Fontein     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

-      

-      

Badkamer met de volgende toebehoren:     
- Ligbad     
- Jacuzzi/whirlpool     
- Douche (cabine/scherm)     
- Stoomdouche (cabine)     
- Wastafel     
- Wastafelmeubel     

- Planchet     

- Toiletkast     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

-      

-      

Sauna met toebehoren     

     

     

 
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing 

    

Schotel/antenne     

Brievenbus     

Kluis     

(Voordeur)bel     

Alarminstallatie     

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie     

Rookmelders     

(Klok)thermostaat     

Airconditioning     

Warmwatervoorziening, te weten:     

- CV-installatie     

- Boiler     

- Geiser     

-      

-      

-      

Screens     

Rolluiken     

Zonwering buiten     

-      

-      

-      

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 
-      

-      
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting     

Veiligheidsschakelaar wasautomaat     

Waterslot wasautomaat     

Zonnepanelen     

Oplaadpunt elektrische auto     

     

     

     
Tuin     

Inrichting     

Tuinaanleg/bestrating     

Beplanting     

     

Verlichting/installaties     

Buitenverlichting     

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder     

     

     

Bebouwing     

Tuinhuis/buitenberging     

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging     

(Broei)kas     

     

     

     

Overig     

Overige tuin, te weten:     

- (Sier)hek     

- Vlaggenmast(houder)     

-      

-      
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Overig     

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van 
verkoper omdat er sprake is van een 
leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt 
verkoper de zaak mee of wordt het 
betreffende contract overgenomen? 

Ja Nee Gaat mee Moet 
worden 
overge 
nomen 

CV     

Boiler     

Zonnepanelen     

     

     

     

     

Bijlage(n) over te nemen contracten:     

-  
-  
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U heeft belangstelling voor deze woning en u wilt een bod uitbrengen? 
  
Indien u belangstelling heeft voor deze woning verzoeken wij u contact op te nemen met ons 
kantoor. U kunt ons tijdens kantooruren bereiken via telefoonnummer 071-361 93 43 of een 
email sturen naar info@damenmakelaars.nl. 
  
Allereerst is het belangrijk voor ogen te hebben welk bedrag u van de bank kunt lenen ofwel tot 
welke prijs u in onderhandeling kunt gaan. 
  
Een bod uitbrengen kunt u bij de makelaar waarmee u de woning heeft bezichtigd. Betrek in 
uw bod alle voor u belangrijke factoren, zoals het vereiste van het verkrijgen van een hypotheek, 
een weergave van de zaken welke in woning al dan niet achterblijven en wanneer u de woning 
wenst te betrekken.  
NB. Wij vragen u na overeenstemming, voor het ondertekenen van de koopakte om een 
zogenaamde “financieringsverklaring”. Deze verklaring kan worden afgegeven door uw 
hypotheekadviseur, maar ook (gratis) worden verzorgd door de met ons samenwerkende 
hypotheekadviseur : Ransijn Finance. Zij zijn ook op ons adres gevestigd en kunnen u daardoor 
snel van dienst zijn! 
  
U heeft géén belangstelling voor deze woning en u wilt verder op zoek naar een andere 
woning? 
  
Indien u toch géén belangstelling heeft voor deze woning verzoeken wij u contact op te nemen 
met ons kantoor. Dan kunnen wij onze opdrachtgever hierover informeren. Tevens kunnen wij u 
dan op de hoogte brengen en houden van ons overige woningaanbod. Ook kunt u via onze 
website (www.damenmakelaars.nl)  een gratis zoekprofiel aanmaken zodat u automatisch op 
de hoogte wordt gesteld van nieuw woningaanbod dat past binnen uw zoekprofiel. Ook vindt u 
op deze website van iedere woning een complete presentatie met meerdere foto’s, 
plattegronden en een brochure.  
  
Voor informatie over alle woningen met een complete aankoopbegeleiding bieden wij u de 
aankoopopdracht aan. Een algehele professionele koopbegeleiding van A tot Z met uw eigen 
makelaar aan uw zijde. Voor meer informatie kunt u contact met ons opnemen voor een 
vrijblijvende afspraak met één van onze makelaars. 
  
Onze hypotheekadviseur Ransijn Finance zet graag, samen met u, de mogelijkheden voor 
financiering van uw woning voor u op een rij. Ook kunnen onze makelaars bij verkoopplannen 
vrijblijvend de waarde van uw huidige woning bepalen. 
  
Wanneer is een koopovereenkomst tot stand gekomen? 
  
Er is formeel een koopovereenkomst tot stand gekomen nadat de koopakte door zowel de 
verkoper als de koper is ondertekend (en na 3 dagen bedenktijd voor de koper). Zolang de 
koopakte niet door beide partijen is ondertekend, acht verkoper zich vrij om met de 
(kandidaat)koper géén overeenkomst aan te gaan. 
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Hebben verkoper en koper juridische verplichtingen? 
  
De juridische verplichtingen van de verkoper neemt de verkopend makelaar voor zijn rekening. 
De juridische verplichtingen van de koper dient u -indien u geen eigen makelaar in de arm 
heeft genomen- zélf voor uw rekening te nemen. Een belangrijk aspect waar een koper zich 
vaak op verkijkt is de onderzoeksplicht welke hij heeft. U kunt zich bij later ontstane problemen 
niet vanzelfsprekend beroepen op een “verborgen gebrek” en vervolgens de verkoper 
aansprakelijk stellen. 
  
Als makelaar raden wij u daarom aan uw eigen makelaar mee te nemen. Indien u hierover meer 
wilt weten kunt u contact opnemen met ons kantoor voor een vrijblijvende afspraak met één 
van onze makelaars. 
  
  
  


