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NOORDWIJK

BOECHORSTHOF 43

€ 435.000,- K.K.
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Parallel Boulevard 180
2202 HS, NOORDWIIK
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DaAaMEN

Omschrijving
Boechorsthof 43, 2201 XM Noordwijk

LET OP VERKOOP OP INSCHRUVING! BEZICHTIGINGEN UITSLUITEND OP AFSPRAAK.
KIJKDAGEN OP VRIJDAG 5 EN 12 MAART VAN 12:00 - 17:00 UUR.
INSCHRIJVING SLUIT OP VRIJDAG 19 MAART 2021 OM 17:00 UUR.

In een gezellig en sfeervol hofje in de wijk "Boechorst" zeer rustig gelegen, moderne, over de gehele breedte aan de
achterzijde uitgebouwde HOEKWONING met zonnige, ca. 10 meter diepe achtertuin gelegen op het Noordwesten met
achterom en stenen berging. Voor kinderen zijn er in de voorgelegen groenvoorziening speelplaatsen aanwezig. In de
wijk zijn er voorts ruim voldoende openbare parkeerplaatsen, sportvoorzieningen en verschillende scholen. De woning
is geheel voorzien van dak-, vloer-, spouwmuurisolatie en dubbele beglazing. Goede staat van onderhoud, zonder
enige inspanning nagenoeg zo te betrekken.

Bouwijaar 2004
Perceeloppervlakte: 130 m?
Woonoppervlakte: 125 m?
Externe bergruimte: 8m?
Inhoud woning: 448 m3

Indeling: Entree, hal, toilet met fontein, tuingerichte, uitgebouwde lichte woon-/eetkamer (totaal ca. 38 m?) met
schuifpui, trapkast inclusief open keuken (ca. 10 m2) voorzien van diverse inbouwapparatuur.

le verdieping: Overloop, hoofdslaapkamer, 2e en 3e slaapkamer, badkamer met ligbad, 2e toilet en wastafel.

2e verdieping: Overloop, C.V. en wasmachine/droger aansluiting, slaap/studeerkamer met mogelijkheid voor plaatsing
dakkapellen aan voor- en achterzijde.

Oplevering in overleg, vanaf 25 april 2021 beschikbaar
Deze woning wordt aangeboden door Woonstichting STEK onder de navolgende voorwaarden:

1. Kandidaten dienen de woning voor eigen gebruik aan te wenden (zelfbewoningsplicht). Dit zal ook als voorwaarde
gedurende een periode van 1 jaar (op straffe van een onmiddellijk opeisbare boete van € 50.000) in de akte van
levering worden opgenomen.

2. Projectnotaris aangewezen door verkoper: Mr. M.R.G. Luijer te Noordwijk. Kosten notaris komen voor rekening van
koper.

3. Indien de woning binnen 6 maanden na de eigendomsoverdracht in eigendom aan een derde wordt overgedragen
is zulks alleen maar mogelijk met vooraf verkregen schriftelijke toestemming van Woonstichting STEK; een en ander
op straffe van een onmiddellijk opeisbare boete van € 50.000;

4. De woning wordt in de huidige staat verkocht en opgeleverd inclusief alle, zoals aangegeven in de lijst van zaken,
nog aanwezige roerende zaken.

5. Kandidaten dienen bij hun inschrijving een zogenaamde financieringsverklaring te overleggen, waaruit blijkt dat de
benodigde financiering voor de aankoop positief is getoetst.

6. Een ieder wordt in de gelegenheid gesteld tot en met 19 maart 2021 17:00 uur een SCHRIFTELIJK bod per e-mail
(inclusief bijbehorende voorwaarden) bij de makelaar uit te brengen;

Koopsom € 435.000,- k.k.
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Kenmerken

Koopsom

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Boechorsthof 43
2201 XM NOORDWIJK

DaAaMEN

: €435.000,00

: Woonhuis

: Hoekwoning

: 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)
: 448 m3

: 130 m?

: 125 m?

: Eengezinswoning

: 2004

: Aan rustige weg, in woonwijk, beschutte ligging
: Achtertuin, voortuin

Achtertuin 51 m2

: Geen garage

: B

: C.V.-Ketel

: Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas

Mechanische ventilatie

: AWB (Gas gestookt combiketel uit 2004, eigendom)
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Kadastrale kaart

4137

% 4134
4138
4133
3

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer kadaste r

#iz chulnumme Kadastrale gemeente  Noordwijk

rens .
9 Sectie M
5 o Perceel 3558
Administratieve kadastrale grens S108e
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 9 februari 2021 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers i voor, het en het
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Plattegrond

5.10m

747 m

11.09m

3.52m

«—269m 232m

Begane grond, Boechorsthof 43 te Noordwijk
De plattegronden zijn geschikt voor promotionele doeleinden.
Er kunnen geen rechten aan ontleend worden. © Topr.nl
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Plattegrond

529 m

3.24m

@VB

5.09m

3.60m

8.58 m

2.14m

2.85m 218 m

1e Verdieping, Boechorsthof 43 te Noordwijk
De plattegronden zijn geschikt voor promotionele doeleinden.
Er kunnen geen rechten aan ontleend worden. © Topr.nl
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Plattegrond

4.80 m

@VB
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3.62m

229 m

5.09m

297m 2.06 m

2e Verdieping, Boechorsthof 43 te Noordwijk
De plattegronden zijn geschikt voor promotionele doeleinden.
Er kunnen geen rechten aan ontleend worden. © Topr.nl
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Plattegrond

3.74m

2.06 m

Begane grond, Boechorsthof 43 te Noordwijk
De plattegronden zijn geschikt voor promotionele doeleinden.
Er kunnen geen rechten aan ontleend worden. © Topr.nl
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen
Voetballamp slaspkamer

Verlichting op de vloer achter pilaren

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Alle losse kasten

Legplanken voorraadkast en planken schuur

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

DaAaMEN

Blijft

achter

O000O0 0 OXKXKXKO O0000OXOOXKKXK XO O0XKKO

Gaat
mee

OoooooooOooono oooooOoOxooo OxK XXKOOO

Kan worden n.v.t.
overgenomen

Ooooooooooono oooooooooo oo ooooao
XXX XXOOOK NNXXXOOXOO OO0 0O000K

Damen Makelaars
Parallel Boulevard 180
2202 HS, NOORDWIIK

0713619343

INFO@DAMENMAKELAARS.NL

DAMENMAKELAARS.NL



Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem
Wasdroger

Wasmachine

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

VB Wereniging van
makeloars en taxateurs
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Loungebank + salontafel
Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder
Bollamp

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig

Overige tuin, te weten:
(Sier)hek
Vlaggenmast(houder)

—  Tuinbank voorkant
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?

cv
Boiler
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

VB Wereniging van
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U heeft belangstelling voor deze woning en u wilt een bod uitbrengen?

Indien u belangstelling heeft voor deze woning verzoeken wij u contact op te nemen met ons kantoor. U kunt ons
tijdens kantooruren bereiken via telefoonnummer 071-361 93 43 of een email sturen naar info@damenmakelaars.nl.

Allereerst is het belangrijk voor ogen te hebben welk bedrag u van de bank kunt lenen ofwel tot welke prijs u in
onderhandeling kunt gaan.

Een bod uitbrengen kunt u bij de makelaar waarmee u de woning heeft bezichtigd. Betrek in uw bod alle voor u
belangrijke factoren, zoals het vereiste van het verkrijgen van een hypotheek, een weergave van de zaken welke in
woning al dan niet achterblijven en wanneer u de woning wenst te betrekken.

NB. Wij vragen u na overeenstemming, voor het ondertekenen van de koopakte om een zogenaamde
“financieringsverklaring”. Deze verklaring kan worden afgegeven door uw hypotheekadviseur, maar ook (gratis)
worden verzorgd door de met ons samenwerkende hypotheekadviseur : Ransijn Finance. Zij zijn ook op ons adres
gevestigd en kunnen u daardoor snel van dienst zijn!

U heeft géén belangstelling voor deze woning en u wilt verder op zoek naar een andere woning?

Indien u toch géén belangstelling heeft voor deze woning verzoeken wij u contact op te nemen met ons kantoor. Dan
kunnen wij onze opdrachtgever hierover informeren. Tevens kunnen wij u dan op de hoogte brengen en houden van
ons overige woningaanbod. Ook kunt u via onze website (www.damenmakelaars.nl) een gratis zoekprofiel aanmaken
zodat u automatisch op de hoogte wordt gesteld van nieuw woningaanbod dat past binnen uw zoekprofiel. Ook vindt
u op deze website van iedere woning een complete presentatie met meerdere foto’s, plattegronden en een brochure.

Voor informatie over alle woningen met een complete aankoopbegeleiding bieden wij u de aankoopopdracht aan. Een
algehele professionele koopbegeleiding van A tot Z met uw eigen makelaar aan uw zijde. Voor meer informatie kunt u
contact met ons opnemen voor een vrijblijvende afspraak met één van onze makelaars.

Onze hypotheekadviseur Ransijn Finance zet graag, samen met u, de mogelijkheden voor financiering van uw woning
voor u op een rij. 0ok kunnen onze makelaars bij verkoopplannen vrijblijvend de waarde van uw huidige woning
bepalen.

Wanneer is een koopovereenkomst tot stand gekomen?

Er is formeel een koopovereenkomst tot stand gekomen nadat de koopakte door zowel de verkoper als de koper is
ondertekend (en na 3 dagen bedenktijd voor de koper). Zolang de koopakte niet door beide partijen is ondertekend,
acht verkoper zich vrij om met de (kandidaat)koper géén overeenkomst aan te gaan.

Hebben verkoper en koper juridische verplichtingen?

De juridische verplichtingen van de verkoper neemt de verkopend makelaar voor zijn rekening. De juridische
verplichtingen van de koper dient u -indien u geen eigen makelaar in de arm heeft genomen- zéIf voor uw rekening te
nemen. Een belangrijk aspect waar een koper zich vaak op verkijkt is de onderzoeksplicht welke hij heeft. U kunt zich
bij later ontstane problemen niet vanzelfsprekend beroepen op een “verborgen gebrek” en vervolgens de verkoper
aansprakelijk stellen.

Als makelaar raden wij u daarom aan uw eigen makelaar mee te nemen. Indien u hierover meer wilt weten kunt u
contact opnemen met ons kantoor voor een vrijblijvende afspraak met één van onze makelaars.
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